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GIRiS

Hayat Varlik Kiralama A.S. (“VKS”) tarafindan, Hayat Finans Katilim Bankast A.S.’nin (“HFKB”
veya “Banka”) fon kullanicisi olarak yer alacagi, 20,000,000,000 TL’lik (Yirmi Milyar Tiirk Lirasi)
ihrag tavani (“Ihrag¢ Tavam”) gergevesinde, halka arz edilmeksizin nitelikli yatiimeilara veya tahsisli
olarak satilmak iizere, yonetim sozlesmesine dayali kira sertifikalarinin gesitli vadelerde ve tertipler
halinde ihra¢ edilmesi amaciyla, Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK” veya “Kurul”) ihrager bilgi
dokiimaninin (“iBD”) onaylanmast i¢in bagvuruda bulunulacag tarafima bildirilmistir.

Bu Hukuki Durum Degerlendirme Raporu (“Rapor”) SPK tarafindan diizenlenen ve 07/06/2013 tarihli
ve 28670 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan III-61.1 sayili Kira Sertifikalari Tebligi (“Kira
Sertifikalar: Tebligi”) EK-1 m. 16 uyarinca yurt iginde ihrag edilecek kira sertifikasi ihrag belgelerinin
onaylanmasi igin gerekli belgeler kapsaminda hazirlanmistir.

1. INCELENEN BELGELER
Bu Rapor kapsaminda:

(a) VKS$’nin esas stzlesmesi,

(b) HFKB’nin esas stzlesmesi,

() VKS’nin 31.12.2025 tarihli 2025-12-31/010 sayil Y6netim Kurulu karari,

(d) HFKB’nin 10.12.2025 tarihli 2025-12-02/230 say1l Y6nelim Kurulu karari,

(e) Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) Uygulama III Daire Bagkanligi’nin
HFKB’ye hitaben yazdigi 30/12/2025 tarih ve E-43890421-101.99-176951 sayil ve “Kira
Sertifikasi Thract Hk.” konulu yazis,

(f) HFKB’nin 12.03.2025 tarihli Imza Yetkililerinin Yetkilerinin Belirlenmesi Hakkinda Ic
Yonergesi,

(g) HFKB’den Ozgiir Bilgili ve Birol Orer’in imza sirkiileri,

(h) VK$’den ismail Hakki Yesilyurt, Ozlem Yiicel ve Birol Orer’in imza sirkiileri,

(i) Ihraca iliskin Sézlesmelerin taslak metinleri

incelenmistir.
2. VKS’ NiN IHRACCI SIFATINA iLiSKiN DEGERLENDIRME
2.1. Kira Sertifikas1 ihra¢ Etmeye Yetkili Kurulug

6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu (“SPKn”) m. 61 (1) hiikmiine gore; “Kira sertifikalari, her tirlii
varlik veya hakkmn finansmanim saglamak amaciyla varlik kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilen
ve sahiplerinin bu varlik veya haklardan elde edilen gelirlerden paylar: oranimda hak sahibi olmalarim
saglayan, nitelikleri Kurulca belirlenen sermaye piyasast araglaridir.”

SPKn m. 61 (2) hitkmiine gore ise; “Varlik kiralama sirketleri miinhasiran kira sertifikast ihrag etmek
iizere kurulan anonim ortakliklardmr.”

Kira Sertifikalar1 Tebligi m. 3 (1) (h) hiikmiine gére kira sertifikast “Her tiirlii varlik ve hakkin
finansmanmm saglamak amaciyla varlik kiralama sirketi tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu
varlik veya haktan elde edilen gelirlerden paylart oramnda hak sahibi olmalarmm saglayan menkul
krymeti” ifade etmektedir.

Kira Sertifikalar1 Teblig m. 3 (1) (6) hitkkmiine gore ise; “Varlik kiralama sirketi (VKS): Kanunun 61
inci maddesi gercevesinde miinhasiran kira sertifikasi ihrac etmek iizere anonim girket seklinde
kurulmus olan sermaye piyasast kurumunu” ifade etmekledir.
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Yukarida yer alan ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca, kira sertifikalari sadece varlik kiralama sirketleri
tarafindan ihrag edilebilir.

VKS’nin esas sézlesmenin 1%inci ve 3’iincii maddelerine gore; VKS, BDDK’nin 29/02/2024 tarihli E-
43890421-101.04.02-112065 say1li goriisii ile Sermaye Piyasast Kurulu’nun 29/11/2024 tarihli ve E-
29833736-120.02.02-63602 sayili izni dogrultusunda miinhasiran kira sertifikasi ihrag etmek amaciyla
kurulmustur.

Bu kapsamda, VKS kira sertifikasi ihraglarinda “ihragg1” statiisiinii haiz olabilir ve kira sertifikalarina
iliskin sézlesme ve belgeleri diizenleyebilir.

2.2. VKS Haklkinda Genel Bilgiler
2.2.1. Kurulus

VKS, Teblig hiikiimlerine uygun olarak faaliyette bulunmak iizere 03.01.2025 tarihinde Istanbul Ticaret
Sicil Miidiirliigii nezdinde 1061401 ticaret sicil numarasi ile tescil edilerek kurulmus bir anonim
sirkettir.

2.2.2. Faaliyet Alam

VKS’ye ait esas sézlesmenin “Amag ve Konu” baglikli 3. maddesi ¢ergevesinde VK, SPKn ve ilgili
Teblig hiikiimleri geregince miinhasiran kira sertifikasi ihrag etmek amaciyla kurulmustur. VKS; kira
sertifikasi ihraci ile fon topladigi yatirimceilarin vekili sifatiyla, amaci dogrultusunda baslica asagidaki
faaliyetleri yiiriitiir:

a. Kendi nam ve kira sertifikasi sahipleri hesabina her tiirlii varlik ve haklar kaynak kurulugtan
devralmak ve bunlari kaynak kuruluga veya iigiincii kisilere kiralamak,

b.Kaynak kurulusa ait varlik veya haklart miilkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak da
dihil olmak tizere kendi lehine yonetilmesini konu alan sézlesmeler diizenlemek,

c.ihraca dayanak varlik veya haklardan elde edilen gelirleri ve fon kullanicisindan yapilan
tahsilatlars paylari oraninda kira sertifikasi sahiplerine 6demek veya aktarmak,

d.Kira sertifikasi ihracinin vade sonunda, baslangigta anlasilan kogullarda sézlesmeye konu varlik
ve haklari kaynak kurulusa veya iigiincii kisilere devretmek veya satig bedelini kira sertifikasi
sahiplerine paylart oraninda &demek,

e. Sahip oldugu veya miilkiyeti devralmaksizin iigiincii kigilerin sahip oldugu varlik ve haklari,
yatirimeilarin menfaatlerine ve kurulus amacina uygun olarak yukarida amilan faaliyetleri icra
edebilmek ve bu faaliyetlerin olagan ifasi amaciyla yonetmek, isletmek ve bu varlik ve haklar
iizerinde hukuki tasarruflarda bulunmak, varliklar {izerinde kaynak kurulus veya iigiincii kigiler
lehine Sermaye Piyasasi Kurulunun ilgili diizenlemelerinin izin verdigi ayni haklari tesis etmek,

f. Varlik veya haklar1 satin alarak Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri gergevesinde ve ilgili
Teblig’de belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak satmak yoluyla varlik veya hak alimmm
finansmanini saglamak,

g, Miinhasiran veya diger ortaklarla birlikte kar zarar ortakligi esasina dayali olarak yeni ortak
girisim kurmak, bir ortak girigime ortak olmak ve ortaklik paylarini satmak,

h. Kendi adina ve kira sertifikasi sahipleri hesabina is sahibi sifatiyla eser s6zlesmesine taraf olmak,
eseri kiralamak ve satmak, eser sézlesmesine dayali kira sertifikasi ihracini gergeklestirmek ve eseri
satmak veya kiralamak suretiyle eserin finansmanin1 saglamak,



i. Yukarida anilan faaliyetleri gergeklestirmek amaciyla fon kullanicilary, kaynak kuruluglar, araci
kuruluslar ve 3. kisilerle sozlesmeler akdetmek,

j. Kira sertifikas1 sahiplerinin temsilcisi veya giivenilir kisi olarak tayin edilmek suretiyle kira
sertifikasi sahipleri yararina kendi lehine her tiirlii menkul ve gayrimenkul rehni ( ipotek ) ve sair
ayni ve sahsi teminatlar1 almak, dogmus ve dogacak alacaklari temlik almak, iigiincii kigilerce
verilen garantileri kabul etmek, bu amagla gereken her tiirlii hukuki muamelelerde bulunmak,

k.Sermaye Piyasasi Kurulu diizenleme ve kararlari gergevesinde kira sertifikasi ihracina yonelik
sair islemleri gergeklestirmek, sdzlesmeleri yapmak ve faaliyetlerde bulunmak.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulundan gerekli izinleri almak suretiyle, amag ve konusuna uygun olarak
veya mevzuatin ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun izin verdigi olgiide esas sozlesmede gerekli
degisiklikler yapmak suretiyle faydali ve liizumlu goriilebilecek her tiirlii tasarruf ve faaliyette
bulunabilecektir.

2.2.3. Sermaye ve Ortakhik Yapis1 Bilgileri

VKS’nin sermayesi 250000,00 Tiirk Lirasi olup, beheri 1,00 Tiirk Lirast degerinde 250000 adet tamami
nakden ddenmis nama yazili paya bolinmiistiir.

VKS’nin pay defteri uyarinca giincel ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Ortakhk Yapisi
Pay Sahibi Sermayedeki Pay: (S;r)mayedelu Pay Oram
0
Hayat Finans Katilim Bankast A.S. 250,000.00 100
Toplam 250,000.00 100,00

2.2.4. Yonetim Kurulu, Temsil ve Ilzam

VKS’nin Esas Sézlegmesinin “Yénetim Kurulu” baglikli 12. maddesine gore sirketin isleri ve idaresi;
genel kurul tarafindan Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati hitkiimlerine uygun olarak
secilecek en az ii¢ (3) adet iiyeden olusan bir Yénetim Kurulu tarafindan yiiriitiiliir. Yonetim Kurulu
iiyeleri 1-3 yi1l igin segilebilirler.

Ayni zamanda isbu madde uyarinca en az bir yonetim kurulu iiyesinin Sermaye Piyasasi Kurulunun
kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerinde sayilan nitelikleri tastyan bagimsiz tiye olmasi zorunludur.

Rapor tarihi itibariyle VK$’nin meveut yonetim kurulu tiyeleri agagidaki gibidir:

Yonetim Kurulu Uyeleri
Adi-Soyadi Gorevi Secildigi GK Gorev Siiresi
Tarihi
L : s g _ 03.01.2025-
Ismail Hakki Yesilyurt | Yonetim Kurulu Bagkani 03.01.2025 03.01.2028
= . e T 03.01.2025-
Ozlem Yiicel Yonetim Kurulu Uyesi 03.01.2025 03.01.2028




" : " 21.04.2025-
14 e A g 1 s l
Birol Oret Yo6netim Kurulu Uyesi 21.03.2025 03.01.2028
o, 08.10.2025-
: o . . . koK
Ayse Irmak Alkan Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi | 12.09.2025 03.01.2028

* VKS nin 21.03.2025 tarihli Olaganiistii Genel Kurul Toplantisinda Birol Orer Yonetim Kurulu tiyesi
olarak, meveut yonetim kurulunun gorev siivesi ile smirlt siirede atanmistir. Birol Orer’in Yonetim
Kurulu diyesi se¢ilmesine iliskin genel kurul tutanagr 21.04. 2025 tarihinde tescil ve ilan edilmis olup,
tescil tarihi itibariyle goreve baslamisiir.

#% YKS'nin 12.09.2025 tarihli ve 2025-07-01/009 sayili Yénetim Kurulu Karariyla Haldun
Karaman’dan bosalan Bagimsiz Yéonetim Kurulu iiyeligine Ayse Irmak Alkan, mevcut ydnetim
kurulunun gérev siiresi ile simrl siirede gorev yapmak iizere atanmistir. Ayge Irmak Alkan’m Bagumnsiz
Yonetim Kurulu iiyesine segilmesine iliskin yonetim kurulu karart 08.10.2025 tarihinde tescil ve ilan
edilmis olup, tescil tarihi itibariyle goreve baslanustir.

VKS’nin esas sozlesmesinin “Yonetim Kurulu” baglikli 12. maddesine gore yonetim kurulu, llye tam
sayisinin cogunlugu ile toplanir ve kararlarini toplantida hazir bulunan tiyelerin ¢ogunluunun olumlu
oyu ile alir. Fon kullanicist ile Sirket kurucusunun ayni oldugu kira sertifikast ihraglarinda, varlik ve
haklarin satilmasi veya kira sertifikasi sahipleri lehine rehnedilen varlik ve haklarin paraya gevrilmesi
dahil ihraca dayanak olusturan 6nemli islemlerin gergeklestirilmesine iligkin kararlarda bagimsiz
yonetim kurulu iiyesinin olumlu oy vermesi gerekmektedir.

2.2.5. VKS’nin Yonetim Kurulu Karan

Kira Sertifikalart Tebligi’nin “Yurt iginde ihrag Edilecek Kira Sertifikast Izahnamelerinin veya Ihrag
Belgelerinin Onaylanmast Igin Gerekli Belgeler” baglikli 1 numarali ekinin 3’iincil maddesine gore:
“VKS ve fon kullanicilarnin yetkili organlarinca ihraca iligkin alinan kararin noter onayli 6rnegi” yurt
iginde kira sertifikasi ihraci igin Kurula iletilecek bagvuru belgeleri arasinda yer almalidir.

B kapsamda, VKS$’nin 31.12.2025 tarihli 2025-12-31/010 sayili Yo6netim Kurulu karari ile birlikte;
“Sirket ana sézlesmesinin 3. Maddesi uyarinca, Sirket tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
(“Kurul”) 7 Haziran 2013 tarihli 28670 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan III-61.1 sayilt Kira
Sertifikalar1 Tebligi (“Teblig”) ¢ergevesinde, Hayat Finans Katilim Bankasi A.§." nin fon kullanicisi
olarak yer alacagi, Hayat Varlik Kiralama A.$. tarafindan 20,000,000,000 TL (Yirmi Milyar Tiirk
Lirast) ihrag tavant ile sinirh olarak, tertipler halinde, ¢esitli vadelerde ve Kira Sertifikalari Tebligi'nde
ongoriilen kira sertifikasi tir ve sozlesmelerine dayali olarak veya bunlarm birlikte kullanilmasi
suretiyle, halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatrimeilara satilmak veya satig
sekillerinin birlikte kullanilmast yéntemiyle yurtiginde kira sertifikalari ihrag edilmesine ve buna iliskin
olarak SPK ve diger ilgili makamlara bagvurularak gerekli izinlerin alinmasina, ve

ihraca iliskin gerekli tiim hazirliklarin yapilmasina; ihracin gergeklestirilmesine yonelik olarak Hayat
Finans Katilim Bankasi A.S. ile gerekli tiim sozlesmelerin imzalanmasima; kira sertifikasi ihracina
iliskin ihrag belgesi, sozlesme ve gerekli olabilecek tiim diger belgelerin ve formlarin ve bunlarda
yapilabilecek degisikliklerin tanzim ve imzasina; kira sertifikasi ihracina iliskin esaslarin tespitine;
ihraca iliskin Kurul ve diger ilgili makamlara bagvurularak gerekli izinlerin alinmasina; kira
sertifikalarnin Borsa istanbul’ a kote edilmesi i¢in gerekli bagvurularin yapilmasina, sukuk gelirlerinin
kira sertifikasi sahiplerine Gdenmesi de dahil olmak iizere ihraca iliskin diger tiim sartlara ve detaylara
karar vermek ve ihraca iliskin tiim islemleri yiiritmek igin biri Yonetim Kurulu Baskani olmak tizere
Yénetim Kurulu Uyelerinden ikisinin birlikte yetkilendirilmesine oybirligiyle” karar v dlmistir.




S6z konusu Yonetim Kurulu karari, Sermaye Piyasast Kanunu, VK$’nin Esas Sozlesmesi ve Kira
Sertifikalart Tebligi’ne uygun olarak alinmigtir. Bu kapsamda, VKS, Ihrag Tavani gergevesinde
gergeklestirilmesi planlanan kira sertifikasi ihraci igin gerekli Yonetim Kurulu karart alinmastir.

3.  HFKB’ NiN FON KULLANICISI SIFATINA iLiSKiN DEGERLENDIRME
3.1. Genel Olarak

Kira Sertifikalart Tebligi m. 3 (1) (¢) hilkmiine gére fon kullanicilari; “Sahiplige ve yOnetim
sézlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda kaynak kuruluslari, alim-satima dayali kira sertifikasi
ihraglarinda varlik kiralama sirketinin vadeli olarak sattig1 varlik veya hakki alan kurucu niteligini haiz
sirketleri, ortakliga dayali kira sertifikasi ihraglarinda girisimeiyi ve ortak girigimin varlik kiralama
sitketi digindaki ortaklarini, eser sozlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda meydana getirilecek
eseri satin alan kisiyi veya yiikleniciyi” ifade etmekledir.

fhrag Tavani kapsaminda gergeklestirilmesi planlanan kira sertifikasi ihraglarinim yonetim sozlesmesine
dayali olarak gergeklestirilecegi tarafima bildirilmistir.

Bu nedenle, HFKB’nin yénetim sozlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda fon kullanicis: olarak
yer alip alamayacaginin degerlendirilmesi gerekmektedir.

Keza, Kira Sertifikalafi Tebligiin “Yurt iginde ihrag Edilecek Kira Sertifikasi Izahnamelerinin veya
ihrag Belgelerinin Onaylanmasi Igin Gerekli Belgeler” baslikli | numarali ekinin 3"tincii maddesine
gore; “VKS ve fon kullanicilarinin yetkili organlarinca ihraca iligkin alinan kararin noter onayli 6rnegi”
yurt iginde kira sertifikasi ihraci igin Kurula iletilecek bagvuru belgeleri arasinda yer almalidir. Bu
kapsamda HFKB’nin kira sertifikas1 ihraci i¢in gerekli kararlart alip almadiginin da degerlendirilmesi
gerekmektedir.

Ayrica, Kira Sertifikalar Tebliginin “Yurt I¢inde ihrag Edilecek Kira Sertifikas Izahnamelerinin veya
ihrag Belgelerinin Onaylanmast Igin Gerekli Belgeler” baslikli 1 numarali ekinin 4’tincti maddesine
gore; “Ozel mevzuatlari uyarinca bagka bir kamu kurulugunun gozetim ve denetimine tabi olan fon
kullanicilarinin, Kurula yapilacak onay bagvurusu éncesinde, ihraca engel teskil edecek herhangi bir
husus olup olmadigma dair ilgili kamu kurulugundan alinmis goriis yazisi ve/veya ilgili mevzuatta kira
sertifikast ihract igin bagka mercilerin karar veya onaymm gerekmesi durumunda bu karar veya onaya
iliskin belge; gerekmemesi durumunda ise buna iliskin beyan” yurt iginde kira sertifikasi ihrac1 igin
Kurula iletilecek basvuru belgeleri arasinda yer almalidir.

HFKB; 5411 sayili Bankacilik Kanunu (“Bankacilik Kanunu) geregince BDDK’nin denetim ve
gbzetimine tabi bir katilim bankasidir. Bu nedenle, Kira Sertifikalart Tebligi EK/1 m. 4°de yer alan
sartin gergeklesip gergeklesmedigi hususunun yonetim sézlesmesine dayali kira sertifikast ihraglar
acisindan degerlendirmesi gerekmektedir.

3.2. Yonetim Sozlesmesine Dayal Kira Sertifikasi ihraclar

Kira Sertifikalart Tebligi m. 3 (1) (¢) hilkkmiine gdre, ydnetim sézlesmesine dayal kira sertifikasi
ihraclarinda fon kullanicist “kaynak kuruluslari” ifade etmektedir. Kira Sertifikalar1 Tebligi m. 3 (1) (g)
hiikmiine gore kaynak kurulus; “...yonetim sozlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda sahip oldugu
varlik ve haklart VKS adna yneten 12 nci maddenin birinci fikrasinda belirtilen nitelikteki sirketleri”
ifade etmektedir. Kira Sertifikalart Tebligi m. 12 (1) hiikmiinde bahsi gegen sirketler arasinda bankalar
da bulunmaktadir. HFKB; banka niteligini haiz bir anonim sirket oldugundan, yonetim sézlesmesine
dayali kira sertifikast ihracinda fon kullanicist olarak yer alabilir.

3.4. Kurulusg



Fon Kullanicist HFKB, 10.08.2022 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Midiirliigii nezdinde 398720-5
ticaret sicil numarasi ile tescil edilerek kurulmus bir anonim sirkettir.

3.5. IEsas Sozlesme

HFKB’nin esas sdzlesmesinde, HFKB’nin Thrag Tavani kapsaminda gergeklestirilecek kira sertifikasi
ihraglarinda fon kullanicisi olmasini engelleyebilecek herhangi bir hiikiim yer almamaktadir.

3.6. Sermaye ve Ortakhk Yapisi Bilgileri

Fon Kullanicisi’nin giincel durum itibariyle 6denmis sermayesi 4.500.000.000 TL degerindedir. Bu
sermaye her biri 1,00 TL degerinde 4.500.000.000 adet paya ayrilmistir.

Rapor tarihi itibariyle ortaklik yapist TTSG ilanindan edinilen bilgiler 1sinda agagidaki gibidir:

Ortakhik Yapisi

Ortagim Ticaret Unvany/Adi Soyadi Sermayedeki Pay: Sergigzth(eiz )Pay
Hayat Kimya Sanayi A.S. 2,475,000,000 55,00000
Kastamonu Entegre Agag Sanayi Ticaret A.S. 1,124,993,250 24,99985
Hayat Holding A.S. 900,002,250 20,00005

AS Tiiketim Mallar1 Ticaret A.S. 2,250 0,00005
Limas Liman Isletmeciligi A.S. 2,250 0,00005
Toplam 4.500.000.000 100,00

3.7. Yonetim Kurulu Karari

HFKB’nin 10.12.2025 tarih, 2025-12-02/230 sayili Yénelim Kurulu karar ile birlikte; “Bankamiz,
Hayat Varlik Kiralama A.S tarafindan gergeklestirilecek, Sermaye Piyasast Kurulu ("SPK") tarafindan
diizenlenen 111-61.1 sayili Kira Sertifikalart Tebligi ("Teblig") madde 10 (3) gergevesinde, ihrag
belgesinin onaylanmasinin kararlastirildigi SPK karar tarihinden itibaren bir yil iginde, gesitli vadelerde,
itibari degerlerde ve Teblig'de dngériilen kira sertifikasi tiir ve sozlesmelerine dayal olarak veya
bunlarin birlikte kullanilmasi suretiyle; tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimcilara satilmak veya satig
sekillerinin birlikte kullanilmast ydntemiyle 20.000.000.000 TL'lik (Yirmi Milyar Tiirk Lirast) ihrag
tavani ile sinirli olarak tertipler halinde satilmak {izere yurt iginde gerceklestirilecek kira sertifikas
ihraglarinda fon kullanicisi olarak yer alinmasina® karar verilmistir.

Bu kapsamda, HFKB, Ihrag Tavani gergevesinde gerceklestirilmesi planlanan kira sertifikasi
ihraclarinda fon kullanicist olabilmek igin gerekli Yonetim Kurulu kararini almistir.

3.8. BDDK Goériisii Acisindan Degerlendirme

BDDK Uygulama III Daire Baskanligi’nin HFKB’ye hitaben yazdigi 30/12/2025 tarih ve E-43890421-
101.99-176951 sayili ve “Kira Sertifikasi [hract Hk.” konulu yazisim ikinci paragrafinda; “Bankanizin
fon kullanicist olarak yer alacagi bahse konu kira sertifikasi ihracinin gergeklestirilmesinde 5411 sayli
Bankacilik Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.” ifadeleri ile
uygunluk vermistir.



Bu kapsamda, Kira Sertifikalari Tebligi EK-l/m. 4 hiikmii kapsaminda, HFKB’nin diizenleyici ve
gdzetleyici otoritesi olan BDDK’dan, HFKB’nin kira sertifikasi ihracinda fon kullanicist olarak yer
almasinda herhangi bir sakinca olmadig1 degerlendirilmektedir.

4. THRACA ILISKIN SOZLESMELERIN TASLAK METINLERI
4.1. Kira Sertifikas: ihra¢ Program Temel Hiikiim ve Kosullar1 (“Temel Hiikiim ve Kogullar”)

VKS ile HFKB arasindaki bu sézlesme ile [hra¢ Tavani igerisinde yapilacak olan yénetim sozlesmesine
dayali kira sertifikasi ihraglarina iligkin temel hiikiim ve kosullar belirlenmekledir. Bu s6zlesme ile Ihrag
Tavani kapsaminda gergeklestirilecek tertip ihraglarinda imzalanacak sozlesmelerin sekil ve igerigi,
sdemelerin ne sekilde yapilacagi, erken itfa halleri, temerriit halinde VK$ nin yetkileri, VKS ve Fon
Kullanicis’nin beyan ve tekeffiilleri, tazmin yiikiimliligii ve benzeri tiim tertip ihraglarina uygulanacak
genel hususlar diizenlenmektedir.

Bu sdzlesme, Ihrag tavani kapsaminda gergeklestirilecek ilk kira sertifikas ihrac1 6ncesinde akdedilecek
olup, ihrag Tavani kapsaminda gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglari gergevesinde VK$’nin ve
HFKB’nin tiim borglar tasfiye edilene kadar gegerliligini koruyacakiur.

4,2, Yonetim ve Vekalet Sozlesmesi

Temel Hiikiim ve Kosullar kapsamimda Teblig’in 4/1 ile 6. maddesi hiikiimleri cergevesinde VKS$ ve
HFKB arasindaki Yonetim ve Vekalet S6zlesmesinde, yonetim sozlesmesine dayali ihrag edilecek kira
sertifikalarina esas varlik ve haklarin, isbu sozlesme ile VKS’ye tahsis edilmesi/VKS lehine
yoénetilmesine iliskin hitkiim ve kosullar diizenlenmektedir.

Bu sézlesme sadece yonetim sdzlesmesine dayali olarak gergeklestirilecek kira sertifikas1 ihraglarinda
akdedilecektir. Yonetim s6zlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda dayanak varlik ve haklarin
hukuki miilkiyeti VKS'ye devredilmez ve dayanak varlik ve haklar VKS’nin ve dolayistyla
yatirimeilarin teminatini tegkil etmez. Dayanak varlik ve haklarin VKS’ye tahsis edilmesi higbir sekilde
dayanak varlik ve haklarin hukuki miilkiyetinin VK$’ye gegtigi seklinde yorumlanamaz.

4.4. Sertifika Hiikiim ve Sartlar

VKS ve HFKB arasindaki bu sozlesme ile ihra¢ Tavani gergevesinde, halka arz edilmeksizin tahsisli
olarak veya nitelikli yatirimeilara satilmak iizere ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin kira sertifikasi
tiirii, ihrag tiirii, dayanak varlik ve hak, sertifikalarin nominal degeri, ihrag tarihi, ihrag tutari, sertifika
adedi, gelir dagitim tarihi, itfa tarihi ve benzeri konular diizenlenmektedir.

Bu sozlesme, halka arz edilmeksizin tahsisli olarak veya nitelikli yatirimetlara satilmak  {izere
gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarimin tamaminda diizenlenecektir.

4,5.  Gider Sozlesmesi

Gider Sézlesmesi; Ihraca iliskin Sozlesmeler'den veya ifasindan kaynaklanan tim Vergi, SPK ve
Yatirimer Tazmin Merkezi ticreti ve diger yiikiimliiliikler ile dayanak varlik ve haklarin degerlemesi ve
temerriit halinde yapilacak giderler dahil tiim giderlerin 6denmesine iligkin kosullarin belirlenmesine
iliskindir. Bu dogrultuda ihraca iliskin Sézlesmeler ve Thrag Programi'na iligkin giderler, danigmanlik
hizmetleri giderleri, mahkeme ve dava masraflari ile cezalara iligkin giderler, VK$ ¢alisanlar1 ve
temsilcisi tarafindan yapilan giderler ve vergilere iliskin giderler bakimindan diizenlemeler getirilmisti



5.  THRACA ILISKIN SOZLESMELERI VE KiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN DIGER
BELGERI IMZALAYACAK KiSILER

5.1. VKS Acisindan

VKS’nin 31.12.2025 tarihli 2025-12-31/010 sayili Yonetim Kurulu karari ile kira sertifikalarin ihraci
ile ilgili gerekli sozlesmelerin imzalanip, gerekli is ve islemlerin gergeklestirilmesi konusunda en az biri
Y énetim Kurulu Baskan1 olmak iizere Y dnetim Kurulu Uyelerinden ikisinin birlikte hareket etmek iizere
yetkilendirilmesine karar vermistir.

VK$’nin imza yetkililerinin isim ve unvanlari agagidaki gibidir:

fsmail Hakk: Yesilyurt :Yénetim Kurulu Bagkani ve imza yetkilisi
Ozlem Yiicel 'Y 6netim Kurulu Uyesi ve imza yetkilisi
Birol Orer :Yonetim Kurulu Uyesi ve imza yetkilisi

Bu kapsamda, Yonetim Kurulu Bagkani, yukarida belirtilen diger iki yonetim kurulu iiyelerinden biri
ile birlikte Thraca iliskin Sézlesmeleri ve kira sertifikalarma iligkin diger belgeleri (ihrag belgesi déhil)
imzalayabilir.

5.2. HFKB Acsmdan

HFKB’nin 10.12.2025 tarih, 2025-12-02/230 sayili Yénelim Kurulu karari ile kira sertifikalarinimn
ihracinda fon kullanicisi olarak yer alinmast ile ilgili gerekli sézlesmelerin imzalanip, gerekli is ve
islemlerin gergeklestirilmesi konusunda Genel Miidiirliik teskilati yetkilendirmisgtir.

HFKB’nin Yénetim Kurulu tarafindan 12/03/2025 tarih ve 2025-03-22/061 nolu karar ile alian ve
Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinin 17/04/2025 tarih ve 11314 sayili niishasinim 1354, Sayfasinda
yaymlanan i¢ Yonergesinin “Bankanmn Fon Kullanicist Oldugu Kira Sertifikalarma Iligkin Temsil
Yetkisi” baslikli 18. maddesine gére; « Bankann yetkili kurul/komiteleri tarafindan alinnuyg olan
kararin eklenmesi kaydiyla Bankanm fon kullanicist oldugu kira sertifikalariile il gili her tiirlii sozlesme
ve eviakm imzalanmasi, tagmir, tasmmaz, hak ve alacaklarm miilkiyetinin varlik kiralama sirketine
devredilmesi, bunlar iizerinde her tiirlii ayni ve sahsi hakkin tesis edilmesi, her tiirlii garantinin verilmesi
vb. kira sertifikasina iliskin tiim iglemler icin, biri Bankanin Hazine Yinetimi Biliimiinde calisan
birinci derece imza yetkilisi olmak kaydu ile iki Stnurly Yetkilinin birlikte imzast gerekir. A

Bu kapsamda 3.7. maddede izah edildigi tizere, 12.03.2025 tarih, 2025-03-16/055 say1h Yénelim Kurulu
karari alindigy tespit edilmistir. Yetkili organ karart olan s6z konusu ydnetim kurulu karar1 eklenmek
kaydi ile imza sirkiilerini inceledigimiz HFKKB’nin imzaya yetkili kigiler ve {invanlar1 asagidaki gibidir:

Ozgiir Bilgili : Hazine ve Mali Isler Genel Miidiir Yardimeist ve imza yetkilisi
Birol Orer : Hazine Y&netimi Miidiirii ve imza yetkilisi

Bu kapsamda, yukarida ismi gegen kisilerden herhangi ikisi kira sertifikasi ihracina iligkin sozlesmeleri
ve kira sertifikalarina iliskin diger belgeleri (ihrag belgesi déhil) imzalayabilir.

6. KIRA SERTIFIKALARININ YAPISI
6.1. Yénetim Sozlesmesine Dayali Kira Sertifikalarinin Yapisi
6.1.1. Yonetim Sozlesmesine Dayah Kira Sertifikalarimin ihrag Yapisi

Yénetim sozlesmesine dayali olarak gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarinda:



(a) VKS tarafindan yonetim sézlesmesine dayali kira sertifikasi ihraci gergeklestirilecektir.

(b) VKS ihraci gerceklestirilecek kira sertifikalarmni, kira sertifikalarini satin alan yatirimeilara, kira
sertifikalarinin bedeli karsiliginda aktaracaktir.

(¢) VKS yatirimeilardan topladigi ihrag tutarii HFKB’ye aktaracaktir.
(d) HFKB, ihrag tutari ile dayanak varlik ve haklart VKS ’ye tahsis edecektir.

(€) Dayanak varlik ve haklarin ihrag an1 itibart ile belirlenmedigi durumlarda HFKB, Faizsiz Bankacilik
ilke ve Standartlar1 dogrultusunda, dayanak varlik ve hak portfoyiinii olusturacaktir.

(f) Dayanak varlik ve haklar, Yonetim Sozlesmesine istinaden, VKS$’nin vekili sifati ile HFKB
tarafindan yonetilecektir.

(g) HFKB, dilerse, dayanak varlik ve haklari, ikame varlik ve haklar ile VK$’nin vekili olarak
degistirebilir.

(h) HFKB, dayanak varlik ve haklardan elde ettigi geliri, sermaye piyasasi araci notunda veya Sertifika
Hiikiim ve Sartlarinda belirtilen tarihlerde VK$’ye aktarmadan énce katilim bankaciligi ilkelerine uygun
yatirimlarda degerlendirilecektir.

(i) HFKB, dayanak varlik ve haklardan elde ettigi geliri, sermaye piyasasi araci notunda veya Sertifika
Hiikiim ve Sartlarinda belirtilen tarihlerde VKS’ye aktaracaktir. Dayanak varlik ve haklardan elde edilen
gelir, sermaye piyasasi araci notunda veya Sertifika Hiikiim ve Sartlarinda belirlenen beklenen kar
tutarini gegerse, s6z konusu tutar vekalet iicreti olarak HFKB’ye ait olacaktir.

(j) HFKB, Portfsy’de yer alan varlik ve haklarla ilgili dogrudan ve/veya dolayli olarak borglanan
kisilerin borglarini zamaninda, tam ve eksiksiz olarak 6deyecegini, TBK m. 128 anlaminda tigiincii
kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla iistlenecektir. Bu kapsamda, ilgili borglular borglarini zamaninda,
geregi gibi, tam ve eksiksiz olarak ifa etmemesi neticesinde, HFKB:

i) Portfdyden sermaye piyasasi araci notunda veya Sertifika Hiikiim ve Sartlan kapsaminda
belirtilen beklenen kari elde edemez ise, elde ettigi kar ile beklenen kar arasindaki farks,

ii) Portféyden hig kar etmez veya zarar ederse, zarar edilen tutari ve sermaye piyasasi araci notunda
veya Sertifika Hiikiim ve Sartlari kapsaminda belirtilen beklenen kari, VK$’ye Odeyecektir. Bu
kapsamda, VKS ve yatirimeilar, dayanak varlik ve haklar ilgili olarak herhangi bir nedenle borglanan
kisilere iligkin risklere maruz kalmayacaktir.

(k) HFKB, itfada tek seferde kupon demesi yapilacak ve sadece dayanak varlik ve haklarin olusturdugu
portfoyiin tasfiyesinden elde edilen gelirin VKS’ye aktarilacagi ySnetim sozlesmesine dayali kira
sertifikasi ihraglarmda, tasfiyeden elde edilen ve ihrag tutarina ek olan geliri VK§’ye aktaracaktir. Boyle
bir durumda portfoy gelirleri vekalet iicreti olarak HFKB’de kalacaktir.

(1) VKS gelir dagitim tarihlerinde, HFKB’den yapmis oldugu tahsilati yatirimeilara aktaracaktir.

(n) Portfdy tasfiye edildikten sonra, portfoyiin tasfiyesinden elde edilen gelir VKS$ tarafindan
yatirimetlara aktarilacak ve kira sertifikalari itfa edilecektir.

Yonetim sézlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda dayanak varlik ve haklarin hukuki miilkiyeti
VKS$’ye devredilmez ve dayanak varlik ve haklar VKS$ nin ve dolayisiyla yatirimeilarin teminatini tegkil
etmez. Dayanak varlik ve haklarin VKS’ye tahsis edilmesi higbir sekilde dayanak varlik ve haklari
hukuki miilkiyetinin VK$’ye gegtigi seklinde yorumlanamaz.
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Bu Rapor, VKS ve HFKB tarafindan hazirlanan ve tarafima sunulan bilgi ve belgelere dayanilarak
hazirlanmis olup 05.01.2026 tarihi itibariyle mevcut durumu yansitmaktadir.

Bu Rapor kapsaminda sonug olarak;

1. VIKS’nin kira sertifikasi ihraci igin Teblig’de dngoriilen gerekli izin ve onaylar alinarak kurulmus bir
sitket oldugu, VKS Yénetim Kurulu’nun kira sertifikasi ihracina iliskin gerekli karari aldigi ve ilgili
stzlesmeleri akdetmeye yetkili oldugu;

2. Fon Kullanictst HFKB’nin Tiirk Ticaret Kanunu ve Bankacilik Kanunu’nda ongoriilen sartlar
gergeklestirilerek kurulmug bir katilim bankast ve anonim sirket oldugu; Tiirk Ticaret Kanunu ve SPKnu
ve ilgili sair mevzuat hiikiimleri uyarmca Fon Kullanicisr’nin kira sertifikasi ihrag etmesinde herhangi
bir engel bulunmadigi, Yonetim Kurulu’nun kira sertifikast ihracina iligkin gerekli kararlari aldigi ve
ilgili s6zlesmeleri akdetme ve uygulama hususunda gereken yetkiyi haiz oldugu;

3. Bu Rapor’da belirtilen agiklamalara tabi olarak, taslak kira sertifikasi ihracina iliskin sozlesmelerin
tarafima sunulan sekilde ve icerikte imzalanmasi ve sz konusu ihraca iliskin sozlesmelere uygun
hareket edilmesi durumunda VKS$’nin tabi oldugu mevzuat uyarinca yukarida belirtilen yapida kira
sertifikas1 ihrag etmesi agisindan hukuki bir sakinca olmadigr degerlendirilmektedir.

Saygilarimla,

Av. Ozlem YUCE
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EK- HUKUKCU TECRUBE BEYANI
istanbul, 5 Ocak 2026

Ozlem Yiicel, istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesinden 1998 yilinda mezun olmustur. Yiicel Faisal
Finans Ozel Finans Kurumu A.S. Hukuk Misavirliginde stajyer avukat olarak kariyerine baglamis,
avukat olduktan sonra da, Family Finans Kurumu A.S.’ye ve sonrasinda da Tiirkiye Finans Katihim
Bankasi A.S.ye doniisen ayni kurumda 2022 yilina kadar avukat, miisavir yardimecisi ve Hukuk
Danigmanlik Miidiirii olarak devam etmis, bu siiregte birgok kira sertifikasi ihracina hukuki destek
vermistir.

Ozlem Yiicel 2000 yilindan bu yana 23901 sicil numarasi ile istanbul Barosuna kayitli olarak avukatlik
yapmaktadir. 2022 Temmuz ayinda ise Hayat Finans Katilm Bankasi’nda Hukuk Miisaviri olarak
baslayan Ozlem Yiicel, Hayat Finans Katilim Bankasi’nin kurulus ve faaliyete gegis siiresinde hukukeu
olarak gdrev almis olup, halen Hukuk Direktrii olarak katilim bankaciligi ve dijital bankacilik alaninda
caligmalarina devam etmektedir. Yiicel, bankacilik, katilim bankaciligy, ticaret hukuku ve borglar
hukuku alanlarinda yirmi yedi yili asan bir ¢aligma tecriibesine sahip olup bu alanlarda hukuki
danismanlik ve avukatlik faaliyetlerini siirdtirmektedir.

Saygilarimla,

Av. O (JC



